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1. DESCRICAO DO OBJETO
LOTE UNICO
ITEM CATMAT DESCRICAO UND VALOR TOTAL R$
Contratagdo de empresa
especializada para
prestacdo de servigos
técnicos, administrativos,
juridicos, urbanisticos,
ambientais e sociais,
destinados a R$ 1.610,344,00
1 23124 implementacdo completa | SERV.
da Regularizacéo
Fundidria Urbana de
Interesse Social - REURB-
S no Ntucleo Urbano
Informal ZEIS Tomé de
Souza, contemplando
cerca de 400 familias.
DETALHAMENTO DA CONTRATACAO
ENCARGOS ENCARGOS ENCARGOS VALOR
< VALOR VALORRABALHISTA GERAIS DO TOTAL
SUBITEM DESCRICAO | UND QNT UNITARIOTOTADO VALOR ggnéﬁlgzl_‘[%{gxg S VALOR +
TOTAL TOTAL ENCARGOS
Atividades
Preliminares:
Elaboracao da
Planta de
sobreposicao
da situacdo de
1.1. ifgga‘;‘:gge UND 400 R$ 9,46 §.$78: B§1.17344 | R$ 991,74 R$ 1.219,84 R$ 7.170,30
registro, da
situagdo atual
e da situagdo
pretendida
(conforme o
caso).
Atividades
Preliminares:
Levantamento
de
confrontantes R$
1.2. 6 interessados UND 400 R$ 8,67 3,46),}1% 1.075,44 R$ 908,92 R$ 1.117,97 R$ 6.571,49
para posterior
notificacdo
pela
prefeitura.
Atividades
Preliminares:
Elaboragao,
conforme o
caso, de
documentos
técnicos,
1.3. administrativos | UND 400 R$ 26,22 R$ §§0325L34 R$ 2.747,91 R$ 3.379,93 R$ 19.867,38
e juridicos 10.488,
para a




regularizagédo
da base
fundidria com
proposta de
regularizagao.

1.4.

Mobilizacao
Comunitaria:
Identificacdo
de Liderancas
locais; reuniao
de pactuacdo
com liderancas
locais.

UND

400

R$ 17,65

R$
7.06

Bﬁ 2.189,20

R$ 1.850,22

R$ 2.275,77

R$ 13.377,11

1.5.

Mobilizacao
Comunitaria:
Mobilizag&o
para
assembleia de
entrada na
area e
assembleia de
entrada na
area com
comunidade
(esclarecimento
sobre o
processo de
regularizacao
fundiéria do
nucleo).

UND

400

R$ 43,82

R$

17.5] &&0’3'434'27

R$ 4.592,83

R$ 5.649,19

R$
33.206,19

1.6.

Mobilizacao
Comunitaria:
Encontro com
representantes
para
apresentacao
do projeto de
regularizagao
fundiéaria.

UND

400

R$ 35,84

R$

14.3

AF§64'443'59

R$ 3.755,55

R$ 4.619,33

R$ 27.152,63

1.7.

Mobilizacao
Comunitaria:
Encontro com
a comunidade
e liderancas
para
apresentacao
do projeto
aprovado e
instrumento de
titulagdo.

UND

400

R$ 35,84

R$

12.3348¢H 443,59

R$ 3.755,55

R$ 4.619,33

R$ 27.152,63

1.8.

Cadastro
Fisico:
Elaboragdo ou
atualizacao de
cadastro fisico
dos imoveis
existentes na
area objeto de
intervencao,
compreendendo
a identificacdo
e codificagao
dos domicilio e
a delimitacao
dos lotes, a
caracterizacdo
do uso
(residencial, mis
comercial,instity
de prestagao
de servigos).

UND

0,
cional,

400

R$
107,03

R$
42.8

Eﬁol3.27l,53

R$ 11.216,59

R$ 13.796,40

R$ 81.095,92

1.9.

Cadastro
Social:
Elaboragdo ou
atualizacao de
cadastros
socioeconémico
dos
moradores,
contendo
nome, RG,
CPF, tipo e
tempo de
posse, renda
familiar e
outras
informacoes
relevantes.

UND

400

R$
170,86

R$
68.34

Lé%§021186,14

R$ 17.905,71

R$ 22.024,02

R$ 129.458,27




1.10.

Cartografia
Basica:
identificacao
de incidéncia
de areas de
risco e de
protecao
ambiental com
elaboracdo ou
atualizacao de
levantamento
planialtimétrico
cadastral
georreferenciad,
em escala
apropriada
para a
elaboracdo de
projeto de
regularizagao
fundidria e da
planta de
parcelamento
do solo
urbano.

UND

P,

400

R$
121,41

R$

48.5¢ 5}%015'054'47

R$ 12.723,45

R$ 15.649,85

R$ 91.990,57

1.11.

Estudo
Técnico
Ambiental:
Elaboracgao de
estudo técnico
ambiental por
profissional
legalmente
habilitado, nos
termos da lei
13.465/2017,
para
fundamentar,
se for o caso, a
regularizacdo
fundidria de
interesse
social em
Areas de
Preservacao
Permanente.

UND

400

R$
174,66

R$
69.8

5%(?1.657,41

R$ 18.304,00

R$ 22.513,92

R$ 132.337,93

1.12.

Projeto de
Regularizacao
Fundiaria:
Elaboracdo de
projeto de
regularizacao
fundiaria,
incluindo a
aprovacao nos
orgaos
competentes,
nos termos dos
arts. 35 e 36
da Lei n®
13.465 de
2017. .0
Projeto
Urbanistico
devera ser
elaborado e
analisado em
estrita
observancia
aos citados
artigos,
contemplando
os elementos
minimos e os
parametros
necessarios a
caracterizagdo
urbanistica do
nucleo, com a
devida
compatibilizaca
entre a
ocupacao
consolidada, o
tracado
urbano, o
sistema viario,
as areas
publicas/institud
ea

UND

ionais

400

R$
316,08

R$
126.4

Lsfﬁ$8}§3.193,55

R$ 33.124,87

R$ 40.743,59

R$ 239.492,81




infraestrutura
existente e
projetada.

1.13.

Projeto de
Regularizacao
Fundiaria:
Memoriais
Descritivos.

UND

400

R$ 16,51

R$
6.607

55 2.047,22

R$ 1.730,23

R$ 2.128,18

R$ 12.509,55

1.14.

Registro do
Projeto de
Regularizacao
Fundiaria e
das
Matriculas
Individuais:
Conducao do
processo de
regularizacédo
fundidria junto
aos 6rgaos
responsaveis
pela analise e
registro de
saneamento do
processo e
atendimento
as notas
devolutivas,
quando for o
caso. E
obrigatério o
levantamento
georreferenciad,
eo
cadastramento
da poligonal
no SIG RI/ONR
pelo
responsavel
técnico,
conforme o
Provimento
CNJ ne
195/2025 e o
art. 343-F do
CNN/CN/CN]J
Extra,
garantindo
interoperabilida
e seguranga
juridica ao
registro
eletronico

UND

o]

de

400

R$ 46,29

R$
18.5

E5§4’5.740,19

R$ 4.851,39

R$ 5.967,20

R$ 35.075,52

1.15.

Registro das
Matriculas
individuais:
Acompanhamen
e entrega do
registro das
matriculas
individuais,
incluindo o
encaminhament
da lista

coletiva de
legitimados da
area objeto da
demanda a
circunscricdo
registral
competente e

a identificagdo
individualizada
dos poligonos
georreferenciad,
no SIG-RI,
observando o
Provimento
CN]J n?
195/2025 e o
Item 6 deste
TR.

Lo

UND

o

400

R$ 47,28

R$
18.9

F,§85'862'50

R$ 4.954,76

R$ 6.094,35

R$ 35.822,89

TOTAL GERAL - PROFISSIONAIS

R$
471.

B$A£6.023,88

R$ 123.413,72

R$ 151.798,87

R$
892.281,19

TOTAL GERAL DE MATERIAL DE CONSUMO

R$
718.062,81




VALOR TOTAL ESTIMADO DA CONTRATACAO R$ 1.610.344,00 ( Um milhio seiscentos e dez mil trezentos e quarenta e quatro
reais).

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGCAO

A area da ZEIS Tomé de Souza apresenta ocupacao consolidada de familias de baixa renda, carecendo de regularizagdo juridica, urbanistica e
ambiental. A Administragdo Municipal ndo possui estrutura técnica, equipe multidisciplinar permanente, equipamentos ou capacidade
operacional para executar internamente todas as etapas obrigatérias previstas na Lei Federal n? 13.465/2017.

Ha necessidade urgente para: Garantir seguranca juridica da moradia; Integrar o assentamento ao ordenamento territorial municipal; Atender
ao Termo de Compromisso n? 966261/2024, que estabelece cronograma e produtos obrigatdrios; Evitar prejuizo social e financeiro ao
Municipio; Reduzir litigios e ocupagdes irregulares; Permitir futura arrecadacao tributaria (ITBI/IPTU).

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a viabilidade e execugdo da solugdo, a empresa contratada devera cumprir os seguintes requisitos:

3.1. Requisitos Técnicos e de Equipe A contratada devera disponibilizar equipe multidisciplinar qualificada, compativel com a
complexidade das etapas descritas no detalhamento do objeto (Item 1), composta obrigatoriamente por:

¢ Urbanista;

* Engenheiro Civil e Engenheiro Cartégrafo;

* Assistente Social;

e Advogado especialista em REURB;

* Topografos e Analistas Sociais.
3.2. Conformidade Legal e Normativa A execucgdo dos servigos deve observar rigorosamente o ordenamento juridico e as normas técnicas
vigentes:

* Legislacao Federal: Lei n® 13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018;

* Legislacao Municipal: Decreto Municipal n® 18.879/2023 e Plano Diretor (Lei Complementar n® 838/2021);

* Normas Técnicas: NBR 13.133/2021 (Levantamento Topografico) e NBR 15.777/2009.

3.3. Requisitos Operacionais Para garantir a precisao e a integragdo das etapas técnicas, sociais e juridicas (interdependéncia), exige-se:

e Utilizacao de sistema de coleta de dados georreferenciados;
* Adogédo de procedimentos estruturados de mobilizagéo social junto a comunidade;
» Emissdo periddica de relatérios técnicos de progresso, em estrita observancia ao cronograma estabelecido pela CAIXA.

3.4. Requisitos Contratuais e de Julgamento

¢ Regime de Execucao: Empreitada por preco unitario, com medigbes vinculadas a entrega dos produtos/etapas definidos no
Detalhamento da Contratacao (Item 1);
¢ Critério de Julgamento: Menor Preco por Lote Unico (conforme Quadro do Item 1);

* Regime de Sancoes: Aplicacdo de penalidades conforme previsto no art. 156 da Lei n® 14.133/2021.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento foi realizado considerando:

* Valores referenciais do SINAPI, SEINFRA, Tabela OAB/RO - Célculo Memoria de Calculo das Atividades n°. 2/2025-DEPS (0009653)
s Pesquisas com empresas de regularizacdo fundiaria que atuam em RO e AM;

* Valores estabelecidos pela mandatéria CAIXA no Cronograma Financeiro do Termo de Compromisso Cronograma de Desembolso n@.
6/2025-DEPS/SEMUR (0009697)

e Planilha Orgamentdria oficial aprovada pela CAIXA - Planilha de Orgamento - Profissionais (0009666) e Planilha Or¢camentéaria - TC n@.
966261/2024 (0009677)

» Justificativa de Composicdo de Custos apresentada pelo DEPS/SEMUR n2.1/2025 (0009686)
¢ Demonstrativo de Etapas de Custos (0009701)

O valor médio obtido, considerando produtos obrigatérios da IN n2 2/2021 (MDR), converge para o montante de R$ 1.610.336,62, equivalente
a R$ 4.025,86 por familia, compativel com os parametros nacionais de REURB-S.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugao global envolve a contratacdo especializada para realizar:

e Mobilizagao e trabalho social

e Pesquisa cartoraria e dominial

e Levantamento planialtimétrico-georreferenciado

e Cadastro fisico e cadastro social

e Elaboragao do Projeto de Regulariza¢do Fundiéria

¢ Emissao da CRF e registro em cartorio

e Acompanhamento pés-registro e titulagao individual

A execugdo devera seguir rigorosamente:

e O Plano de Trabalho aprovado no Transferegov.br e Manual de Orientagao Técnica (0009713)

e O Termo de Compromisso firmado com a Unido n2. 966261/2024/MCIDADES/CAIXA (0009517)
Metodologia de REURB-S definida pela Lei 13.465/2017;

e Cronograma Fisico-Financeiro oficial Cronograma de Desembolso n?. 6/2025-DEPS/SEMUR (0009697)




6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA AQUISICAO/CONTRATACAO

A definicdo do quantitativo para a presente contratacdo baseia-se nos diagndsticos territoriais e no planejamento estratégico da SEMUR,
conforme detalhado abaixo:

6.1. Metodologia de Célculo e Periodo de Consumo A metodologia de cédlculo adotada foi a quantificagdo por unidade de lote/ntcleo familiar,
totalizando aproximadamente 400 familias. Diferente de contratagbes comuns onde a demanda determina o investimento, na Reurb-S da ZEIS
Tomé de Souza a metodologia é norteada pela politica nacional (Instrugdo Normativa MDR n? 2/2021 e MCid n® 32/2023), onde o numero de
familias atendidas é dimensionado para se enquadrar no quinh&do definido pelo 6rgéo ministerial. O periodo previsto para a execugao e entrega
total dos produtos é de 12 (doze) meses, conforme o cronograma fisico-financeiro pactuado.

6.2. Setor Requisitante e Distribui¢do O setor atendido é o Departamento de Projetos Sociais (DEPS/SEMUR).

¢ Quadro de Distribuigdo: Por se tratar de um objeto indivisivel (Regularizacdao Fundiaria de um nucleo urbano especifico), a entrega dos
produtos técnicos, juridicos e sociais sera realizada de forma integral a SEMUR, visando o beneficio direto e finalistico das 400 familias
residentes na ZEIS Tomé de Souza.

6.3. Memoéria de Célculo e Documentos de Suporte A memoria de cdalculo estd fundamentada nos seguintes documentos técnicos que
compdem 0 Processo:

¢ Justificativa de Composicdo de Custos da Regularizacdo Fundiaria — ZEIS Tomé de Souza: Documento que detalha a sequéncia de
procedimentos (Reunides, Cartografia, Cadastro, Projetos e CRF) e o valor de referéncia de R$ 4.025,86 por lote;

¢ Planilha de Orgamento - Profissionais: Detalhamento dos custos unitarios e encargos (Doc. PLANILHA DO PROCESSO. 2.o0dt);

e Termo de Compromisso n? 966261/2024/MCIDADES/CAIXA: Documento que valida as metas e o aporte financeiro federal.

e Nota: Informa-se que ndo houve contratacdo anterior para este objeto nesta area especifica, tratando-se de intervengdo inédita.

6.4. ObservagoOes de Conformidade

* Responsabilidade Técnica: Por envolver levantamentos georreferenciados e calculos de engenharia (m?), os documentos técnicos e o
Termo de Referéncia serdo assinados por profissional qualificado com a devida anotacao de responsabilidade técnica.

e Padrao de Qualidade: Os servigos contratados seguirdo os padrdes de qualidade comum exigidos pela legislacdo de regéncia da REURB
(Lei 13.465/2017), sendo vedada a inclusdo de artigos de luxo ou servigos supérfluos que nédo contribuam para a finalidade da titulagdo.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Com base no Documento de Formalizagdo da Demanda (DFD) e na Planilha Orgamentéria vinculada ao Termo de Compromisso n?
966261/2024/MCIDADES/CAIXA, a estimativa do valor da contratacdo estd consolidada no quadro abaixo:

UNIDADE
& VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO DE A
MEDIDA UNITARIO TOTAL
Contratacdo de empresa especializada para prestagdo de servigos técnicos, administrativos, Servico
o1 juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, destinados a implementacao completa da (Loteg $ R$
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S no Nucleo Urbano Informal ZEIS Unico) 1.610.344,00/1.610.344,00
Tomé de Souza, contemplando cerca de 400 familias.

7.1. Meméria de Célculo e Documentos de Suporte

O valor estimado totaliza R$ 1.610.344,00, o que resulta num custo médio de R$ 4.025,86 por lote/unidade familiar. A meméria de calculo
detalhada, que demonstra a decomposicdo de custos diretos por etapa e a incidéncia de encargos (trabalhistas, administrativos e gerais),
encontra-se pormenorizada no Iltem 1 (Descrigdo do Objeto) deste ETP, tendo como suporte técnico os seguintes documentos:

* Justificativa de Composicao de Custos (Doc. SEI 0009686): Documento que fundamenta a metodologia de precificacdo e os
parametros técnicos adotados para a REURB-S;
* Planilha de Orcamento - Profissionais: Relatério detalhado dos custos unitérios por produto/etapa aplicados ao quantitativo de 400
familias, servindo de base para a montagem da estrutura de custos deste estudo.
7.2. Identificagdo das Fontes Pesquisadas
Para o balizamento dos precgos e garantia da vantajosidade da contratagdo, foram utilizadas as seguintes fontes de referéncia:
1) Tabelas Oficiais: Utilizacdo de indices do SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil) para os
servigos técnicos passiveis de padronizagao;

2) Referencial Técnico-Juridico: Parametros extraidos da Justificativa de Composicao de Custos (Doc. SEl 0009686), que utiliza
balizadores de honorarios profissionais e referencial de mercado para servicos de regularizacao fundiéria;

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO

O parcelamento do objeto consiste na analise relativa a divisdo do objeto a ser licitado em itens ou lotes, visando o aumento da
competitividade, conforme previsto no art. 40, § 22 da Lei n® 14.133/2021. No presente caso, optou-se pelo nao parcelamento, adotando-se a
contratacdo por Lote Unico, com base nas seguintes justificativas:

8.1. Viabilidade da Divisao e Interdependéncia Técnica: Embora a regularizagdo fundidria envolva etapas distintas (técnica, juridica,
social e urbanistica), estas sdo intrinsecamente interdependentes. A eficicia da REURB-S depende de uma coordenagédo estreita e sequencial:
o levantamento georreferenciado (técnico) deve estar em total consonancia com o cadastro socioeconémico (social) e a instrugao processual
(juridico) para a emisséo da Certidao de Regularizagdo Fundidria (CRF). A fragmentacédo destas etapas entre diferentes contratadas geraria
elevados riscos de incompatibilidade de dados, atrasos no cronograma e falhas na instrugao processual, comprometendo a finalidade publica
da titulagdo.

8.2. Economicidade e Aproveitamento do Mercado: A contratacdo por lote inico propicia economia de escala e reduz os custos
operacionais de gestao e fiscalizagdo de multiplos contratos por parte da Administragdo Municipal. O mercado de regularizagédo fundiaria
apresenta empresas especializadas e multidisciplinares capazes de oferecer a solucdo integral, garantindo a eficiéncia e a economicidade do
processo através da otimizagéo de recursos logisticos e de pessoal.

8.3. Unidade de Responsabilidade e Seguranca Juridica: O agrupamento em lote tinico garante a centralizacao da responsabilidade
pela entrega do produto final (o registro das matriculas individuais). Esta estratégia evita eventuais conflitos de atribuicoées entre
fornecedores distintos, especialmente no atendimento a notas devolutivas emitidas pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Ao concentrar o




objeto em uma Unica contratada, assegura-se que quaisquer corregdes técnicas ou juridicas sejam executadas de forma 4gil e integrada,
mitigando riscos de impasses operacionais que poderiam paralisar o processo de regularizagdo.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Vinculo Principal: A execugdo estd vinculada ao Termo de Compromisso n? 966261/2024/MCIDADES/CAIXA.

¢ Interdependéncia de Dados: Depende da integragao prévia das bases de dados municipais (cadastro imobilidrio, GEORO, DEPS,
DECF/DRCF, DRIS).

. Interdegendéncia Institucional: Depende da adocao de agdes de alinhamento intersetorial (SEMFAZ, SEMUR-Geo, SEMOB, SEMA,
PATRIMONIO, PROCURADORIA).

* Interdependéncia Externa: Depende do didlogo institucional com o Cartério de Registro de Iméveis, com vistas a redugdo de entraves

procedimentais, alinhamento documental e defini¢do de fluxos operacionais de analise e registro da Certiddo de Regularizacdao Fundiéria
(CRF).

10. DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

(X) Sim, informar o ID do PCA : ID (0410871)

() Nao, justificar

A presente contratacdo encontra-se amparada pelo Termo de Compromisso n2 966261/2024/MCIDADES/CAIXA, possuindo carater prioritario e
estratégico para esta SEMDEC. Embora o documento consolidado do PCA 2024 apresente majoritariamente itens de custeio administrativo
nas paginas extraidas, a demanda de Regulariza¢do Fundidria da ZEIS Tomé de Souza estd integrada ao cronograma de metas pactuado com a
Unido.

Informamos que o objeto estd em fase de replicacao/atualizagdo para o PCA 2026, garantindo o alinhamento temporal com a execugdo fisica
do contrato. Ressalta-se que a omissdo formal de um item especifico em relatérios parciais do PCA ndo invalida a contratagdo, conforme o
principio da continuidade do servigo publico e a obrigatoriedade de cumprimento de convénios federais com prazos peremptorios, sendo a
presente instrucdo o proéprio instrumento de detalhamento do planejamento desta Secretaria.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratagdo visa a obtencao de resultados concretos, mensuraveis e alinhados aos principios da economicidade, da eficiéncia
administrativa e do melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, contribuindo diretamente para o
alcance dos objetivos do Programa de Regularizacdao Fundiaria Urbana - Reurb-S na area da ZEIS Tomé de Souza, em Porto Velho/RO.

As agbes contratadas permitirdo otimizar a utilizagdo da capacidade operacional da Administragdo Publica, reduzir retrabalhos, evitar
desperdicios e garantir maior racionalidade na aplicagdo dos recursos provenientes do Termo de Compromisso n°
966261/2024/MCIDADES/CAIXA.

11.1. Resultados Esperados
a) Para a Administracao Publica:
e Cumprimento das metas pactuadas no Termo de Compromisso n? 966261/2024/MCIDADES/CAIXA, assegurando execugao tempestiva e

prevenindo contingenciamento de valores ou eventuais san¢des administrativas.

* Otimizagdo de recursos humanos, com apoio técnico especializado que reduz a sobrecarga das equipes municipais e permite
transferéncia de conhecimento, ampliando a capacidade institucional.

* Racionalizacdo de gastos publicos, por meio da adogdo de metodologia padronizada e equipe qualificada, evitando retrabalhos,
inconsisténcias cadastrais e despesas adicionais futuras.

* Redugdo de passivos legais e operacionais, com menor exposicdo a judicializacdo de conflitos fundidrios e maior seguranca
administrativa.

* Melhoria da governanga urbana, reduzindo &reas irregulares, ampliando a previsibilidade da gestdo territorial e fortalecendo os
instrumentos de planejamento municipal.

e Aproveitamento eficiente dos recursos financeiros, garantindo que cada etapa da Reurb-S seja executada dentro dos limites
orcamentarios pactuados e sem riscos de custo adicional ao Municipio.

¢ Diminuicdo de passivos administrativos e judiciais, mediante regularizacdo ordenada e controle qualificado sobre ocupagdes urbanas
informais.

b) Para os beneficiarios:

¢ Titulagédo de aproximadamente 400 familias, garantindo segurangca juridica da posse e efetivacdo do direito a moradia digna.
¢ Inclusdo social ampliada, com acesso facilitado a servigos publicos, infraestrutura urbana e politicas sociais.
* Valorizagao patrimonial dos iméveis, favorecendo o desenvolvimento socioeconémico dos moradores e do entorno.

» Participagdo comunitéria qualificada, com envolvimento direto dos beneficidrios nas etapas sociais da Reurb, ampliando o controle social
e fortalecendo o vinculo institucional.

¢ Redugdo da vulnerabilidade habitacional e urbana, com impactos positivos nos indicadores de satde, educagdo, renda e qualidade de
vida.

e Uso mais eficiente dos servigos publicos, decorrente da integracdo da area ao cadastro municipal e ao planejamento urbano, reduzindo
demandas emergenciais e agoes reativas.
11.2. Indicadores de Desempenho

A afericdo da qualidade e do sucesso da contratagéo sera realizada por meio dos seguintes indicadores:

e FAMILIAS TITULADAS

o Meta Estimada: 400 familias.

o Forma de Verificacao: Certidoes de registro devidamente emitidas pelo Cartdrio de Registro de Imoéveis.
e PROJETOS TECNICOS ENTREGUES

o Meta Estimada: 01 Projeto Urbanistico e 01 Estudo Ambiental.

o Forma de Verificacao: Protocolos de entrega na SEMDEC e relatorios de aprovacdo técnica.
* PROCESSOS FUNDIARIOS INSTRUIDOS




o Meta Estimada: 100% dos nucleos familiares identificados.
o Forma de Verificacao: Conferéncia dos dossiés individuais completos e organizados por nucleo familiar.
e SATISFACAO DOS BENEFICIARIOS
o Meta Estimada: indice de satisfacdo igual ou superior a 85%.
o Forma de Verificacao: Resultados de pesquisas sociais de campo e andlise de relatérios qualitativos de atendimento.
e CUMPRIMENTO DO CRONOGRAMA FiSICO
o Meta Estimada: 100% de execucdo das etapas previstas.
o Forma de Verificacao: Verificagdo fisica e documental dos marcos e entregas contratuais conforme cronograma oficial.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Conforme exigido pelo Inciso X, Art. 18 da Lei 14.133/2021, seguem as ag0es necessarias para a viabilidade da contratagéao:
12.1. Gestao de Riscos e Estratégias Mitigadoras

e RISCO: INADEQUACAO DA EQUIPE TECNICA CONTRATADA

o Tipo: Técnico | Probabilidade: Média | Impacto: Alta

o Estratégia Mitigadora: Exigéncia rigorosa de qualificacdo e comprovagdo de experiéncia.
e RISCO: RESISTENCIA DA COMUNIDADE A PARTICIPACAO

o Tipo: Social / Comunitario | Probabilidade: Média | Impacto: Médio

o Estratégia Mitigadora: Agdes prévias de mobilizacdo e comunicagdo social.
e RISCO: RETRABALHO POR INCONSISTENCIAS CADASTRAIS

o Tipo: Operacional | Probabilidade: Alta | Impacto: Médio

o Estratégia Mitigadora: Integracdo de bases, conferéncia de dados e validagao continua.
e RISCO: ATRASOS NA TITULACAO POR ENTRAVES CARTORARIOS

o Tipo: Juridico | Probabilidade: Alta | Impacto: Alto

o Estratégia Mitigadora: Antecipacdo de andlises, didlogo institucional e alinhamento documental.
e RISCO: AUSENCIA DE RECURSOS COMPLEMENTARES

o Tipo: Financeiro | Probabilidade: Baixa | Impacto: Médio

o Estratégia Mitigadora: Planejamento fisico-financeiro e acompanhamento das liberagdes.
12.2. A¢oes Iniciais para Viabilizacdao da Contratacao
Para garantir a eficidcia do processo, serao adotadas as seguintes providéncias:

e Elaboracao do Termo de Referéncia completo, conforme diretrizes legais;

s Publicacdo oficial no Diario dos Municipios de Porto Velho;

¢ Emissao da Nota de Empenho;

¢ Designacdo de equipe gestora e fiscal do contrato pela autoridade competente.

As demais providéncias necessarias serdo detalhadas no Termo de Referéncia que acompanhard o processo.

13. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratagdo proposta considera que a area destinada a implementacdo da Reurb-S estd inserida em Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS), a qual apresenta caracteristicas comuns a ocupagées urbanas informais, incluindo vulnerabilidades territoriais, precariedades
estruturais e possiveis passivos ambientais acumulados ao longo dos anos. Nesse contexto, torna-se necessaria a ado¢cdo de medidas que
permitam diagnosticar, mitigar e compatibilizar eventuais impactos ambientais decorrentes da ocupacdo existente e das intervencdes
previstas, assegurando conformidade com a legislacdo ambiental federal, estadual e municipal.

13.1. Avaliacao Preliminar A area apresenta elementos tipicos de ocupagéo consolidada, tais como:

* Alteracao da permeabilidade do solo, decorrente de pavimentagdes irregulares e adensamento construtivo;
¢ Deposicdo inadequada de residuos sdlidos em pontos isolados, demandando identificagdo e manejo apropriado;
¢ Insuficiéncia ou auséncia parcial de infraestrutura de saneamento bésico, gerando potenciais riscos sanitarios;

* Necessidade de diagndstico ambiental simplificado, contemplando anélise de cursos d’agua, drenagem natural, areas de APP, vegetagao
remanescente e potenciais vetores de risco ambiental.

13.2. Medidas Previstas no Escopo Contratado A contratagdao contempla a execugao de medidas voltadas a prevengao e mitigagdo de
impactos, incluindo:
¢ Elaboracdo de Estudo Ambiental Simplificado, conforme exigéncias legais aplicaveis a tipologia da intervengéo;

» Desenvolvimento de propostas de a¢des mitigadoras e compensatorias, integradas ao projeto urbanistico e alinhadas as diretrizes de
sustentabilidade;

e Inclusdo de solugbes de baixo impacto ambiental, priorizando baixo consumo energético, adequagao do sistema viario, melhoria das
condigbes sanitdrias e manejo adequado de residuos;

» Previsdo de logistica reversa para materiais eventualmente utilizados ou descartados durante as atividades, conforme a Politica Nacional
de Residuos Sélidos;

e Compatibilizagdo urbanistico-ambiental com o Plano Diretor, legislacdo local (LC n? 467/2012), normativos ambientais e diretrizes
estabelecidas pela CAIXA no ambito do Termo de Compromisso n? 966261/2024/MCIDADES.
13.3. Responsabilidades e Fiscalizacao
e A empresa contratada: Caber4 a elaboracéo dos estudos, levantamentos técnicos e proposicdes de medidas ambientais necessarias, em
articulagao com os 6rgaos ambientais competentes, observando boas praticas de sustentabilidade e gestdao ambiental.
e A Administraciao Publica: Competira fiscalizar, validar e homologar os produtos apresentados, inclusive quanto ao atendimento das
exigéncias legais, bem como assegurar a tramitagdo dos procedimentos de licenciamento ambiental, quando aplicavel.

13.4. Conformidade Legal Todas as agdes ambientais previstas observardo:




e Lein?13.465/2017 (REURB), especialmente no que concerne a regularizagdo fundidria sustentéavel;

e Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n? 6.938/1981) e demais normas correlatas;

¢ Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305/2010), especialmente no tocante a logistica reversa e manejo adequado de residuos;
¢ Legislagao municipal aplicavel, incluindo a LC n® 467/2012 (Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo);

¢ Diretrizes técnicas e ambientais estabelecidas pela CAIXA, em cumprimento ao Termo de Compromisso n? 966261/2024/MCIDADES.

Caso esse requisito ndo seja aplicavel em partes especificas da contratagdo, tal condigdo devera ser formalmente justificada, em observincia
as orientagées deste ETP.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE DA SOLUCAO

Com base nas informacdes técnicas, legais, operacionais e socioecon6micas analisadas no presente Estudo Técnico Preliminar, declara-se que
a contratagdo é VIAVEL para o atendimento da necessidade publica identificada, atendendo plenamente aos requisitos previstos na Lei n?
14.133/2021 e as diretrizes institucionais da Administragcdo Municipal. A viabilidade fundamenta-se nos seguintes pontos:

e Adequacdo ao Interesse Publico: A solucdo é adequada ao promover seguranca juridica, inclusdo social, ordenamento territorial e a
concretizacdo da fungao social da propriedade;

e Alinhamento ao Planejamento: Esta alinhada ao planejamento institucional, conforme previsao no Plano de Contratagdes Anual (PCA) e
nas metas pactuadas no Termo de Compromisso n? 966261/2024/MCIDADES/CAIXA;

e Exequibilidade Técnica: A solugdo é exequivel diante da existéncia de empresas qualificadas no mercado e da capacidade administrativa
da SEMDEC para gerir, acompanhar e fiscalizar a execugéo contratual;

o Justificativa Economica: A contratacao € justificada considerando a estimativa de valores compativeis com contratagdes similares, bem
como o elevado retorno social e urbano esperado.

Diante do exposto, conclui-se pela VIABILIDADE da contratagdo, recomendando-se o prosseguimento regular do processo, com a elaboragéo
do Termo de Referéncia, instrugdo completa dos autos e adogédo das providéncias legais necessarias a formalizagdo contratual, observando-se
os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e do interesse publico.

Responsavel(eis) pela elaboracao:
Nome do Servidor : Andreia Boriezeska de Siqueira

Cargo/Matricula: 10079068

Aprovacao da Autoridade Competente
Nome: Raimundo de Alencar Magalhaes

Matricula: 10078119 - 01

o
Sell Documento assinado eletronicamente por Andreia Boriezeska de Siqueira, Diretor(a), em 29/01/2026, as 14:47, conforme art. 17, § 12, do
' Zjsinatyrs Decreto n? 21.393, de 07 de outubro de 2025.

»
SE|! Documento assinado eletronicamente por Raimundo De Alencar Magalhaes, Secretario(a), em 29/01/2026, as 14:53, conforme art. 17, §
' axinatura 19, do Decreto n? 21.393, de 07 de outubro de 2025.

Del! Documento assinado eletronicamente por Laura Betania Dos Santos Cavalcante, Diretor(a), em 29/01/2026, as 15:16, conforme art. 17, §
' asinatura 112, do Decreto n® 21.393, de 07 de outubro de 2025.
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